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VOORWOORD

Meerssen is één van de meest leefbare en aantrekkelijkste 

woongemeenten van Zuid-Limburg. Dit danken we aan de 

nabijheid van grootstedelijke voorzieningen en 

werkgelegenheid, de kwaliteit van onze leefomgeving en 

de kracht van onze gemeenschappen.  De gemeente ligt in 

een gevarieerd landschap van hoge kwaliteit, met de dalen 

van de Geul, Watervalderbeek en de Maas, de plateaus en 

de hellingbossen. We liggen aan de noordzijde van het 

Heuvelland op het knooppunt van twee snelwegen en 

hebben twee stations met treinen richting Maastricht, 

Sittard, Heerlen, Aken en Luik. Naast het afwisselende en 

aantrekkelijke landschap, heeft onze gemeente allerlei 

verborgen moois op het gebied van cultuur en erfgoed. 

De omgevingsvisie die voor u ligt, betekent het begin van 

een nieuwe fase in ons beleid voor onze leefomgeving, 

oftewel de omgeving waarin we wonen, werken en 

verblijven. Een fase waarin we de bijzondere kwaliteiten 

van die leefomgeving en die van onze inwoners centraal 

zetten. Zo ontstaan nieuwe kansen voor onze gemeente op 

het vlak van leefbaarheid, woonaantrekkelijkheid en 

vitaliteit.

Deze omgevingsvisie is tot stand gekomen dankzij de 

enorme inzet van een groep betrokken inwoners. De 

gemeenteraad en het college van burgemeester en 

wethouders van Meerssen willen graag hun waardering 

uitspreken voor hun betrokkenheid en de kwaliteit van hun 

bijdragen. We hebben samen ervaren wat participatie van 

ons vraagt. Deze ervaring zal ons de komende jaren 

helpen om samen onze ambities uit de omgevingsvisie 

waar te maken.

Laten we krachtig zijn en de keuzes maken die 

daadwerkelijk het verschil voor onze toekomst kunnen 

gaan maken. Met de bijzondere Meerssense kwaliteiten als 

vertrekpunt en een open blik naar elkaar. Dan kunnen we 

ook in 2035 fijn wonen, werken en verblijven in onze 

mooie gemeente!
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SAMENVATTING

Meerssen is een aantrekkelijke woongemeente 

met een unieke combinatie van kwaliteiten: het 

gemeenschapsgevoel, de dorpse woonmilieus, 

de aansprekende cultuurhistorie, de nabijheid 

van natuur en het aanbod van werkgelegenheid 

en grootstedelijke voorzieningen in de directe 

omgeving. Wij zijn het thuis voor onze inwoners 

en het scharnier tussen stad en land voor 

bezoekers. 

Dat het goed wonen, werken en vertoeven is in onze 

kernen is in de eerste plaats de verdienste van 

inwoners, ondernemers en maatschappelijke 

organisaties. Onze inzet is gericht op het ontwikkelen 

van veerkrachtige gemeenschappen met 

aantrekkingskracht, daadkracht en ondernemingszin, 

in verbinding met elkaar en met de regio. Als 

gemeente creëren we de randvoorwaarden en 

investeren we ook zelf in de vier strategische 

opgaven. Wat we willen bereiken is het volgende:

1. Leefbare kernen

In 2035 staat Meerssen nog altijd in de top drie 

van aantrekkelijke en leefbare gemeenten van 

Zuid -Limburg. 

Hoe bereiken we dit 

Å De woningmarkt is gevarieerd en inclusief 

Å Bestaand bebouwd gebied heeft de voorkeur

Å Voorzieningen concentreren voor meer kwaliteit

Å Een eigen woon-zorgconcept voor elke kern

Hoe meten we dit

Atlas voor Gemeenten (Atlas Research) en 

Leefbaarometer (Rijksoverheid) 

2. Klimaatrobuuste omgeving

In 2035 zijn de omgeving en de inwoners in 

staat om te gaan met de gevolgen van 

klimaatverandering. We handelen naar de 

landelijke Maatlat klimaatadaptieve groene 

gebouwde omgeving.

Hoe bereiken we dit

Å Bescherming van onze bijzondere natuur

Å Klimaatadaptief bouwen is onze richting 

Å Toegankelijk blijven bij wateroverlast 

Å Meer kwaliteit door maatregelen voor klimaat, 

water en energie 

Å Energietransitie door besparing en slim 

ruimtegebruik

Hoe meten we dit

Atlas Leefomgeving (Rijksoverheid)
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4. Duurzame economie

In 2035 is ten opzichte van 2025 het aandeel 

van de sector Recreatie & Toerisme in de 

werkgelegenheid minimaal hetzelfde als 

gemiddeld in Zuid -Limburg en is het aandeel 

van de sector Dienstverlening gegroeid.

Hoe bereiken we dit 

Å Beter benutten van eigen economische kwaliteiten 

Å Kleinschalig, kwaliteitsvol, onderscheidend, 

duurzaam en authentiek toerisme 

Å Bedrijventerreinen zijn toekomstbestendig 

Å Bereikbaarheid is duurzamer

Å Landbouw met bijdrage aan omgevingskwaliteit

Hoe meten we dit

CBS en toeristenbelasting (Gemeente Meerssen)

3. Gezonde leefomgeving

In 2035 is ten opzichte van 2025 het negatieve 

effect van de omgeving op de gezondheid van 

onze inwoners verminderd. 

Hoe bereiken we dit 

Å Iedere ontwikkeling versterkt een gezonde 

leefomgeving 

Å Een eigen ontmoetingsplek voor elke kern 

Å Ontwikkelingen voldoen aan de 10 GGD 

kernwaarden  

Å Verduurzamen is ook middel voor 

levensloopbestendig, gezond en veilig 

Å Groen en schaduw zijn voor iedereen bereikbaar

Hoe meten we dit

Atlas Leefomgeving (Rijksoverheid)
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Samen met inwoners, ondernemers en 

maatschappelijke organisaties hebben we 

nagedacht over gebieden waar we concreet aan 

de slag kunnen de komende jaren.

Bij de totstandkoming van de omgevingsvisie hebben 

de bouwteams nagedacht over concrete projecten. De 

gemeente heeft deze aangevuld met eigen 

initiatieven. In de tabel is aangegeven waar het 

voorstel voor het betreffende initiatief vandaan komt. 

Op de volgende pagina zijn de ideeen op de kaart 

aangegeven. De kaart is indicatief en er kunnen geen 

rechten aan worden ontleend.

(bron: traject toekomstvisie en omgevingsvisie, 2024)

Bouwteams Gemeente

A Masterplan Centrumgebied Meerssen

B Genzon ïDorpsstraat ïSint-Catharinakerk Ulestraten

C Pastoor Geelenplein, inclusief Heilige Hart van Jezuskerk Rothem

D Over ót Broek (terrein voormalige basisschool In ôt Riet) Geulle

E ïL Zoekgebieden Uitvoeringsprogramma Woningbouw 2024

M, N Verkenningsbuurten Transitievisie Warmte Meerssen West en Bunde West

O Geuldal (Programma Waterveiligheid en Ruimte Limburg (WRL)) 

P Watervalderbeekdal Gebiedsvisie

Q Vitaliteitslandschap Bunde

R Natuur- en recreatiegebied Geulle
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EEN AANTREKKELIJKE WOONGEMEENTE

Betrokken inwoners, een gevarieerd landschap en 

cultureel erfgoed van hoge kwaliteit, met de dalen 

van de Geul, Watervalderbeek en de Maas, de 

plateaus en de hellingbossen. Gelegen op het 

knooppunt van twee snelwegen en met twee 

treinstations liggen werk en voorzieningen van 

grote steden binnen bereik. Het zijn kwaliteiten die 

niet vanzelfsprekend zijn: we moeten er hard aan 

blijven werken om ze te behouden.

Mooie startpositie

De gemeente Meerssen ligt in het hart van Zuid-Limburg. 

De steden in de Euregio liggen binnen handbereik. De 

centrale ligging midden in Zuid-Limburg, het groene 

karakter van de omgeving, de goede wegen en de 

treinstations en de werkgelegenheid en voorzieningen in 

de grote steden maken van Meerssen een interessante 

locatie voor forenzen, ondernemers en toeristen.

Op dit moment scoort de gemeente op een groot aantal 

onderdelen van brede welvaart bij de top drie van Zuid -

Limburg. Het is niet vanzelfsprekend dat dit over tien jaar 

nog steeds zo is. Er verandert heel veel en snel in de 

wereld om ons heen. In de economie, de techniek en ook 

tussen de mensen. Velen zijn meer op zichzelf en 

individualistisch ingesteld. Ook heeft de overheid de 

komende jaren minder geld om uit te geven.

TOTAALSCORE

Meerssen

SOCIAAL -MAATSCHAPPELIJKE 
OPGAVEN

Meerssen

De gemeente Meerssen scoort op brede welvaart -

afgemeten aan 24 punten van economie, ruimte en 

sociaal - veelal in de top drie van Zuid-Limburg. Ook op 

woonaantrekkelijkheid ïafgemeten aan 18 punten 

van de woonomgeving zoals werkgelegenheid, 

grootstedelijke voorzieningen en cultuurhistorie - hoort 

de gemeente Meerssen bij de top van Zuid-Limburg. Op 

leefbaarheid ïafgemeten aan punten zoals veiligheid, 

voorzieningen en sociale samenhang ïscoort de 

gemeente Meerssen bij de top drie van Limburg.

(bronnen: Atlas voor Research, CBS, Gemeentelijke Duurzaamheid 

Index, Leefbaarometer)

Wonen als opgave én drijvende kracht

Meerssen is in 2025 één van de meest leefbare en 

aantrekkelijkste woongemeenten van Zuid-Limburg. Dit 

danken we aan de nabijheid van grootstedelijke 

voorzieningen en werkgelegenheid, de kwaliteit van onze 

leefomgeving en de kracht van onze gemeenschappen.

Deze kernkwaliteiten van onze gemeente willen we 

inzetten om onze twee belangrijkste maatschappelijke 

opgaven op te pakken: het ontwikkelen van de 

leefbaarheid in onze kernen en het versterken van de 

klimaatrobuustheid van onze omgeving. 
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ECONOMISCHE KRACHT

Meerssen

WOONAANTREKKELIJKHEID

Meerssen

RUIMTELIJKE KWALITEIT

Meerssen

Legenda

Hoge score

Lage score 

Door slim te combineren kunnen maatregelen voor een 

waterveilige gemeente ook bijdragen aan een groenere 

en aangenamere omgeving. Ook inwoners en 

ondernemers kunnen zelf maatregelen nemen om beter 

voorbereid te zijn op de gevolgen van 

klimaatverandering. 

woningmarkt zal alleen nog maar toenemen als de Zuid-

Limburgse economie gaat groeien, bijvoorbeeld door de 

komst van de Einstein telescoop. De vraag is hoe voor 

iedereen geschikte woningen kunnen worden geboden, 

wat ook hun achtergrond of portemonnee is.

Waterveiligheid als grootste randvoorwaarde

De tweede grote opgave voor de gemeente Meerssen is 

de waterveiligheid. Op weinig plekken in Nederland is 

deze vraag zo dringend als hier. Door de ligging tussen 

plateaus en de dalen van Geul, Watervalderbeek en Maas 

zijn de gevolgen van klimaatverandering zo ingrijpend 

dat het direct onze veiligheid raakt. In samenwerking 

met Provincie Limburg en Waterschap Limburg werkt de

gemeente daarom aan maatregelen in het watersysteem.

Om onze mooie positie te behouden en waar mogelijk 

verder te versterken, zijn er twee grote uitdagingen. De 

eerste heeft te maken met de manier waarop we wonen. 

De snel ouder wordende bevolking en het dalende 

geboortecijfer zorgen voor uitdagingen op het gebied 

van wonen en voorzieningen. Bestaande woningen in 

Meerssen zijn over het algemeen groot en royaal, maar 

voor veel senioren zijn die ruime huizen inmiddels veel te 

groot en lastig om te onderhouden. De woningen zijn 

niet duurzaam, niet levensloopbestendig, niet geschikt 

voor ouderen. Een deel van de inwoners wil graag 

doorschuiven naar een andere woning, maar er zijn geen 

woningen die aan hun wensen voldoen. Tegelijkertijd zijn 

de bestaande grotere woningen voor anderen juist 

financieel niet bereikbaar. De druk op de woningmarkt
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Samen werken aan uitvoering

De totstandkoming van de omgevingsvisie is het begin 

van een volgende fase in de samenwerking tussen 

gemeenschappen en gemeente. Met deze 

omgevingsvisie nodigen we inwoners, ondernemers en 

maatschappelijke organisaties uit om met ons te blijven 

werken aan Bunde, Geulle, Meerssen, Rothem, 

Ulestraten en ons buitengebied.

De omgevingsvisie bouwt voort op ons bestaande beleid. 

We hebben er samenhang in aangebracht door te 

denken vanuit opgaven. We hebben focus aangebracht in 

wat we echt belangrijk vinden. Dat is nodig in een tijd 

waarin gemeenten in Nederland moeite hebben om 

voldoende personeel te vinden en moeten letten op de 

uitgaven. Zo zorgen we ervoor dat we samen met 

inwoners en regionale partners onze plannen ook echt 

kunnen uitvoeren.

Dat het goed wonen, werken en verblijven is in onze 

kernen is in de eerste plaats de verdienste van inwoners, 

ondernemers en maatschappelijke organisaties. Als 

gemeente willen we graag voor hen de goede 

randvoorwaarden creëren. Waar mogelijk willen we ook 

zelf investeren in de kwaliteit van onze leefomgeving.
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OVER MEERSSEN 



OVER MEERSSEN

We beschrijven de gemeente Meerssen in 

deelgebieden aan de hand van landschappelijke en 

ruimtelijke kenmerken. De kwaliteiten van elk 

gebied vormen het vertrekpunt voor de opgaven in 

de toekomst. Wanneer inwoners, ondernemers of de 

gemeente zelf in een gebied aan de slag willen, dan 

moeten ze rekening houden met deze kwaliteiten.

Onderverdeling gemeente Meerssen in deelgebieden.De 

gebiedsindeling op de kaart heeft geen exacte grenzen en 

is indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend. 

Op basis van de lokale gebiedskarakteristieken zal bij 

initiatieven worden bekeken tot welk deelgebied deze 

horen. 

(bron: gemeente Meerssen, 2025)
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Grensmaas en Maasvallei

De Grensmaas is het deel van de Maas die de grens tussen 

Nederland en België vormt. Dit deel is niet bevaarbaar en 

scheepvaart vindt op het naastgelegen Julianakanaal 

plaats. Het gebied heeft ten opzichte van het 

beekdalenlandschap een eigen gezicht met een gevarieerd 

landschap en enkele historische plaatsen. In het project 

Grensmaas zijn rivierbeveiliging, grindwinning en 

natuurontwikkeling opgepakt. Er is in dit gebied natuur 

ontwikkeld in het kader van het grensoverschrijdende 

project Landschapspark Maasvallei.

De landelijke en historische kern Geulle aan de Maas is 

gelegen tussen de Maas en het Julianakanaal. Een stalen 

rijksmonumentale boogbrug over het kanaal is als een 

soort poort tot het gebied. Via de Geulderlei worden 

bezoekers de dorpskern ingeleid. Aan Geulderlei ligt het 

restant van het kasteel Geulle, waarvan nu alleen de 

voorhoeve nog over is. De historische structuur van Geulle 

aan de Maas is nog goed herkenbaar. Centraal in de 

dorpskern ligt de Sint-Martinuskerk, een belangrijke 

landmark in het landschap. Tegenover de kerk ligt de 

voormalige tiendschuur. Parallel aan de Maas ligt het lint 

Aan de Maas. De karakteristieke bebouwing is gericht op 

de Maas.
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